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TAIPALSAAREN KUNTA
VEHKATAIPALEEN OSAYLEISKAAVAN MUUTOS

Koskee tiloja 831-418-1-51 Virranniemi, 831-418-1-79 Kumpula ja 831-418-1-310 Taipale
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KYLAALUE

Alueelle saa rakentaa pysyvaa asutusta ja asumista hairitsematonta ty6paikkatoimintaa.
Asuinrakennuksen rakennuspaikan pienin koko on 3000 m?. Rakennuspaikalle saa
rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintdan

300 k-m2. Asuinrakennuksen liséksi saa rakentaa saunan, aitta- ja talousrakennuksia

(max. 4 kpl). Rakennuspaikalle sallittu kokonaiskerrosala saa olla enintaan 400 k-m2.
Rakennuspaikka on liitettdva keskitettyyn kunnallistekniikkaan, mikali tama on kohtuullisin
edellytyksin mahdollista. Rakennuslupa voidaan myo6ntaa suoraan taman yleiskaavan
perusteella (MRL 448§).

ERILLISPIENTALOJEN ASUNTOALUE

Asuinrakennuksen rakennuspaikan pienin koko on 3000 m?. Rakennuspaikalle saa
rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintdan

250 k-m?. Asuinrakennuksen lisaksi saa rakentaa saunan, aitta- ja talousrakennuksia

(max. 4 kpl). Rakennuspaikalle sallittu kokonaiskerrosala saa olla enintdaan 350 k-m3.
Rakennuspaikka on liitettdva keskitettyyn kunnallistekniikkaan, mikali tama on kohtuullisin
edellytyksin mahdollista. Rakennuslupa voidaan myo6ntaa suoraan taman yleiskaavan
perusteella (MRL 728§).

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
Alue on tarkoitettu maa ja metsatalouden harjoittamiseen.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN
OHJAAMISTARVETTA

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.

Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus. Alueen
rakennusoikeus on siirretty maanomistajakohtaisesti saman maanomistusyksikdon
rakentamiseen tarkoitetuille alueille.

Alueella sallitaan ulkoiluun ja virkistykseen liittyva kaavassa osoitettu rakentaminen
MRL 73.2 §:n mukaisesti.

VENEVALKAMA-ALUE
Alueen kaytdsta tulee sopia maanomistajan kanssa ja/tai kdyttéoikeus on muodostettava
maanmittaustoimituksessa (rasitetoimitus).

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE
Alueella ei saa tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka vahentdavat sen luontoarvoa.

SOTAHISTORIALLINEN KOHDE
Alueella olevat sotahistorialliset rakenteet on sdilytettdva. Kohdetta koskevat
suunnitelmat on lahetettadvd museoviranomaiselle lausuntoa varten.

MUINAISMUISTOLAIN RAUHOITTAMA KIINTEA MUINAISJAANNOSKOHDE TAI -ALUE
Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiinted muinaisjaannés. Alueen kaivaminen,
peittdminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta

koskevista toimenpiteistd ja suunnitelmista on kuultava museoviranomaista (lausuntopyynto).

ERILLINEN SAUNAN RAKENNUSPAIKKA
Uuden saunarakennuksen kerrosala ei saa ylittaa 30 k-m?2.

10 metria yleiskaavan muutoksen ulkopuolella oleva viiva

Alueen raja

Ohjeellinen rakennuspaikan raja
Ohjeellinen tieyhteys

Ohjeellinen ulkoilureitti

YLEISET MAARAYKSET

RAKENTAMINEN

TAMAN YLEISKAAVAN MUUTOKSEN AT-, AO- JA MU-ALUEILLA SAA MYONTAA RAKENNUSLUVAT
YLEISKAAVAN MUKAISEEN RAKENTAMISEEN ILMAN ASEMAKAAVAA (MRL 44§ ja 72§).

Alueen maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen
maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurihistorian ymparistéon.

Rakennuslupaa ei saa myontaa ennen kuin rakennuspaikat on merkitty maastoon. Maasto-olosuhteista
ja pohjakartan tarkkuudesta johtuen rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista voidaan poiketa
vahdisessa maarin, jos se on tarpeen teiden tai rakennusten sijoittamisen kannalta.

Ranta-alueiden kunnostamisesta ja ruoppauksista on oltava yhteydessa ymparistéviranomaisiin.

Rakennuspaikan kdytosta, rantaviivan pituudesta, rakennusten vahimmaisetdisyyksista
seka rakennusten alimmasta lattiatasosta maarataan seuraavasti:

- Alueelle sijoitettavien rakennusten vahimmaisetaisyydet rantaviivasta:

- Rantasaunat, kerrosala yli 25 k-m? etdisyys rantaviivasta 25 m

- Rantasaunat, kerrosala alle 25 k-m? etdisyys rantaviivasta 15 m
- Asuinrakennus, kerrosala yli 80 m? etaisyys rantaviivasta 40 m
- Asuinrakennus, kerrosala alle 80 m? etaisyys rantaviivasta 25 m
- Aitat, varastot yms. etdisyys rantaviivasta 15 m

- Grillikodat ja vastaavat etaisyys rantaviivasta 10 m

- Vene- ja rantavajojen sijoittuminen ja korkeusasema harkitaan tapauskohtaisesti.
Venevajan tulee olla seka julkisivultaan, etta varitykseltddn maisemaan sopiva.
Rakentamisessa on pitaydyttava perinteisissa rakentamistyyleissa eika rakennuksen
sijoituksella saa rikkoa luonnonmaisemaa.

- Rakennuslupaviranomainen voi myéntaa etaisyytta koskevasta maarayksesta
poikkeuksen, jos se on maasto-olosuhteiden johdosta valttamatonta ja rakennus
sopeutuu maastoon ja maisemaan.

- Saimaan rannalle rakennettavien rakennusten alimpien tulvavedesta vaurioituvien
rakennusosien tulee olla vahintaan korkeudella N2000 +78.00 m, johon tulee lisata
viela mahdollisen aaltoilun aiheuttama lisakorkeus.

- Rakennuspaikan rantavydhykkeen puusto tulee paaosin sailyttda. Rakennusten tulee olla
korkeusasemaltaan, muodoltaan, materiaaleiltaan ja varitykseltaan maisemaan sopivia.
Kirkkaat varit on kielletty julkisivuissa. Kattomuodoista sallittuja ovat tummat harja- tai
pulpettikatot, luonnonldheiset varit.

- Rakennuksen suunnittelun yhteydessa on selvitettava tarve mahdollisen radonhaitan
torjuntaan

VESI- JA JATEHUOLTOA KOSKEVAT MAARAYKSET

Kaava-alue sijoittuu kokonaan vedenhankintaa varten tarkedlle pohjavesialueelle. Alueella
tapahtuvaa rakentamista ja muita toimintoja rajoittaa pohjaveden ja maaperan pilaamiskiellot
ja ohjaa vesitaloushankkeen yleinen luvanvaraisuus. Alueella ei sallita toimintaa, josta voi
aiheutua pohjaveden tai maaperan pilaantumisriskia. Alueelle ei saa sijoittaa pohjaveden
laatua tai maaraa vaarantavaa toimintaa.

Rakennuslupahakemuksissa on osoitettava, ettd puhdasta vetta on saatavissa ja etta
jatevesista huolehditaan siten, ettei pohjavesia ja pintavesia saastuteta.

Yleiseen viemariverkostoon kuulumattomien kiinteistéjen jatevesihuolto tulee hoitaa ympa-
ristonsuojelulain, terveydensuojeluasetuksen seka kunnan ymparistonsuojelumaaraysten
mukaisesti. Lisdksi on noudatettava asetusta haja-asutusalueen jatevesikasittelysta.

Jatevedet kasitelldan siten kuin valtioneuvoston asetuksessa ja Taipalsaaren kunnan
rakennusjarjestyksessa talousjatevesien kasittelysta sadadetaan. Jatevesijarjestelmaa
koskeva suunnitelma on liitettdva rakennus- tai toimenpidelupahakemukseen tai
rakentamista koskevaan ilmoitukseen.

Jatevesien kasittelytapaa valitessa tulee huomioida pohjavesialue, rakennuspaikan maapera
seka pinta-ala. Rakennusten sijoittamisessa tulee ottaa huomioon jatevesien asianmukainen
esikasittely ja maaperakasittelypaikan jarjestaminen rakennuspaikalla riittavan etaalla ranta-
viivasta ja talousvesikaivoista. Kiinteistén sade- ja kuivatusvedet tulee imeyttaa kiinteistolla.
Alueen hulevesia ei saa missaan tilanteessa johtaa maantieverkon 14784 kuivatusjarjestelmiin.
Vesikdaymalan rakentaminen on kielletty, jos jatevesisailididen tyhjentaminen tieyhteyden
puuttumisen tai muun syyn vuoksi ei ole mahdollista.

Kiinteiden jatteiden kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa voimassa olevia Etela-
Karjalan jatehuoltomaarayksia.

METSANHOITOA JA MAATALOUTTA KOSKEVAT MAARAYKSET JA SUOSITUKSET

Metsdnhoidossa noudatetaan metsatalouden kehittamiskeskus Tapion antamia
metsdnhoitosuosituksia.

LIKENNE

Maantien 14784 suoja-alue on maantien keskilinjasta mitattuna 20 metria. Maantien
suoja-alueella ei saa olla rakenteita tai rakennetta, eikd maaston muotoja saa muuttaa.

Kotkassa 29.10.2024
Karttaako Oy

Luonnos nahtavilla (MRL 62 ja 63 §):
22.5.-22.7.2024
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