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TAIPALSAAREN KUNTA

Vehkataipaleen osayleiskaavan muutos, Virranniemi 22.4.2024
(Osallistumis- ja arviointisuunnitelma + kaavaluonnos)

Kaavanlaatijan vastine palautteesta 29.10.2024

Taipalsaaren kunta asetti teknisen lautakunnan paétdksen 16.5.2024 mukaisesti Vehkataipaleen
osayleiskaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman seki kaavaluonnoksen kaava-
asiakirjat ndhtéville. Kaavaluonnoksesta ei jétetty kuulemisaikana 22.5.-22.7.2024 huomautuksia.
Lausuntoja saatiin 23.8.2024 mennessi seitsemén kappaletta. Lausuntojen sisdltd on esitetty
kursivoituna seuraavassa lyhyesti (ks. tarkemmin palautteen sisdlto alkuperiisistd lausunnoista).
Kaavanlaatijan vastine jatetyistd lausunnoista:

1. Eteld-Karjalan liiton lausunto 9.8.2024

Kaavaluonnoksessa esitetty asuinrakentaminen soveltuu maakuntakaavan kyldalueelle.
Maakuntakaavan suunnittelumddrdyksen mukainen viihtyisyys on huomioitu sijoittamalla uusi
asuinrakentaminen kolmeen eri kortteliin, joiden viliin jid M- ja MU-aluetta. Kaavaratkaisu
parantaa kyldn elinvoimaisuutta, mahdollistamalla uuden asuinrakentamisen lihelle kyldin
keskustaa ja koulua. Pohjavesialue on huomioitu kaavaluonnoksen kaavamddrdyksissd.
Vehkataipaleen pumppuaseman ympdriston maisema-arvot on huomioitu kaavaluonnoksessa
Jjdttamdlld rantaan rakentamatonta aluetta. Kaavaratkaisu soveltuu maakuntakaavan kyldalueelle,
lisdten mahdollisuuksia kyldn elinvoimaisuuden vahvistamiseen. Kaavaratkaisu on
maakuntakaavan mukainen. Eteld-Karjalan liitolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.

2. Lappeenrannan seudun ympéristOtoimen (ympdéristoterveys) lausunto 12.8.2024

Kaava-alue sijoittuu kokonaan vedenhankintaa varten tirkedlle pohjavesialueelle.
Kaavaluonnoksen mddrdyksien mukaan rakennuslupahakemuksissa on osoitettava, ettd puhdasta
vettd on saatavissa ja ettd jdtevesistd huolehditaan siten, ettei pohjavesid ja pintavesid saastuteta.
Ympdristoterveydenhuolto katsoo, ettd vesihuollon jirjestdmistd tulisi kaavaratkaisussa ohjata
tarkemmin. Kokonaisuudenhallinnan vuoksi ympdristoterveydenhuolto nékee keskitetyn
vesihuoltoratkaisun parhaana ja ehdottaa, etti osana kaavatyotd tehtdisiin vield tarkempi selvitys
vedenhankinnan ja jdtevesien kdsittelyn vaihtoehdoista.

Vastine: Sindllddn luonnoksessa esitetyt kaavamééraykset ovat jo riittdvit turvaamaan
pohjavesialueen ja pintavedet. Vesihuollon osalta keskitetty ratkaisu lienee paras vaihtoehto, kuten
lausunnossa todetaan. Tyon alkuvaiheessa kunta on jo ilmoittanut, ettei se osallistu vesihuollon
kustannuksiin. Kunta ja maanomistajat tarkentavat yhteisty0ssd suunnitelmia vield kaavaprosessin
rinnalla. Jatevesijédrjestelméa koskeva suunnitelma on liitettava viimeistdéin rakennus- tai
toimenpidelupahakemukseen tai rakentamista koskevaan ilmoitukseen. Lisdselvityksien
tarpeellisuutta harkitaan viela.



3. Eteld-Karjalan pelastuslaitoksen lausunto 12.8.2024

Pelastustoiminnan turvaamiseksi ensihoitoyksikolld eli ambulanssilla tulee pdcdstd pientaloalueella
vdahintddn 25 metrin etdisyydelle uloskdynneistd. Pelastusyksikolld tulee pddstd vihintddn 50
metrin etdisyydelle uloskdynneistd. Sammutusveden tarpeisiin pelastuslaitos voi hyédyntdd ldheisid
luonnonvedenottopaikkoja ja vettd voidaan myos kuljettaa paikalle sdiliéautolla. Eteld-Karjalan
pelastuslaitoksella ei ole muita huomioita osayleiskaavan muutoksesta.

Vastine: Alueen suunnittelussa on otettu huomioon etdisyydet ja sammutusvesiasiat. Merkitédén
lausunto tiedoksi.

4. Viylaviraston lausunto 15.8.2024

Viyldvirastolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnokseen. Kaava-alueella ei sijaitse Viyldviraston
vildapitimid julkisia kulkuvaylid tai vdylien merkinndssd kaytettdvida kiinteitd turvalaitteita.

Vastine: Merkitadn tiedoksi.

5. Lappeenrannan seudun ympaéristotoimen (ympéristonsuojelu) lausunto 16.8.2024

Ympdristonsuojeluviranomainen katsoo tonttikoon ollessa 3000m?2 ja tiiviisti sijoitettu toisiinsa
kiinni, ettd kiinteistokohtaisen vesi- ja jditevesihuollon jdrjestdminen alueella on haastavaa ja voi
vaikeuttaa puhtaan talousveden saantia. Suunnittelun ldhtokohtana tulee olla keskitetty vesi- ja
Jjdtevesihuolto. Kappaleessa termi "kunnan ympdristomddrdysten” tulee korjata muotoon
“kunnan ympdristonsuojelumddrdysten”.

Vesi- ja jdtehuoltomddrdysten kappaletta tulee tdiydentdd seuraavasti, lihavoidulla tekstilld:
“Jdtevesien kdsittelytapaa valittaessa tulee huomioida pohjavesialue, rakennuspaikan maaperd
sekd pinta-ala. Rakennusten sijoittamisessa tulee ottaa huomioon jitevesien asianmukainen
esikdsittely ja maaperdkdsittelypaikan jdrjestdminen rakennuspaikalla riittdvin etddlld
rantaviivasta ja talousvesikaivoista. Kiinteiston sade- ja kuivatusvedet tulee

imeyttdd kiinteistolla”. Jitteiden kerdilyd ja kdsittelyd koskeva mddrdyksen sanat "kunnan yleisid’
tulee korvata sanalla Eteld-Karjalan “Kiinteiden jdtteiden kerdyksessd ja kdsittelyssd tulee
noudattaa voimassa olevia kunnan yleisid jdtehuoltomddrdayksid.”

’

Vastine: Tdydennetdin ja korjataan yleisid médrdyksid lausunnon ehdotuksen mukaisesti. Ks. myos
vastine kohdassa 2.

6. Kaakkois-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympaéristOkeskuksen lausunto 16.8.2024

Vehkataipaleen osayleiskaavan muutosta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma tdyttdd
maankdytto- ja rakennuslain (132/1999, myéhemmin myos MRL) mukaiset vaatimukset.

Vastine: Merkitdan tiedoksi.



Alueidenkaytto

Yleisesti

Ympdristoministerion asetus maakunta-, yleis- ja asemakaavojen kaavamddrdysten ja
kaavakohteiden esitystavasta (311/2024) on tullut voimaan 11.6.2024. Asetuksen mukaan silld
kumotaan maankdytto- ja rakennuslain mukaisissa kaavoissa kdytettdvistd merkinnoistd annetun
ympdristoministerion asetus (Suomen rakentamismddrdyskokoelma 5). Kunta ja maakunnan liitto
saavat yksittdisen kaavan tai tonttijaon laatimisen yhteydessd soveltaa 2 momentissa mainittua
asetusta vuoden 2028 loppuun, jos ne laativat kaavaa tai tonttijakoa noudattaen niitd maankdytto-
Jja rakennuslain sddnnoksid, jotka olivat voimassa 31 pdivddn joulukuuta 2023. Kyseisen asetuksen
liitteend on muun muassa yleiskaavojen kaavamddirdysten ja kaavakohteiden esitystavasta. Vireilld
olevan kaavan osalta sekd tulevaisuuden kaavatyossd on hyvd huomioida kyseinen
ympadristoministerion asetus.

Vastine: Ympéristoministerion asetus ja uudet kaavamairiykset seké -kohteet ovat tiedossa ja
kaavoittaja on tutustunut niihin. Vehkataipaleen osayleiskaavan muutos on kuitenkin ollut jo
pitkddn kdynnissé ja kaavaprosessi on edennyt ehdotusvaiheeseen. Téssd vaiheessa ei ole
kannattavaa muuttaa laajasti kaavamerkintdjé. Joka tapauksessa, nykyisid kaavamerkintdjd voidaan
soveltaa vield siirtymdaikana vuoden 2028 loppuun asti.

Uusi rakentamislaki on tulossa voimaan 1.1.2025 alkaen ja tdmdn myotd talousrakennusten osalta
on tulossa lainsddddnnoéllisid muutoksia. Esimerkiksi alle 30 m2 talousrakennus ei jatkossa vaadi
luvitusta. Tdstd lakimuutoksesta johtuen nyt vireilld olevassa osayleiskaavan muutoksessa tulisi
ottaa kantaa, kuinka monta talousrakennusta kyseisilld kaavamerkintdalueilla, joissa
talousrakennus on mainittu, saa rakentaa. Jatkossa tdtd kysymystd ei voisi endd ratkaista
rakennusjdrjestyksessd, vaan kaavoituksessa.

Vastine: Lisdtddn kaavamairdyksiin talousrakennusten enin sallittu mairé (4 kpl).

Yleiskaavan yleispiirteisyys

MRL 35 §:ssd on mainittu kaavan yleispiirteinen ohjaaminen. Kun nyt vireilld olevaa
osayleiskaavan muutosta peilaa maankdytto- ja rakennuslain pykdldn sisdltoon sekd esimerkiksi
suunnittelualueella voimassa olevaan Vehkataipaleen osayleiskaavaan taikka muutosalueen
ldheisyydessd olevaan Kattelussaari-Jinkdsalo osayleiskaavan ajantasaistamisen kaavaan, voidaan
havaita, ettd vireilld oleva osayleiskaavan muutos ei ole yhtd yleispiirteinen kuin edelld mainitut
osayleiskaavat. Jotta vireilld oleva osayleiskaavan muutos tiyttid maankdytto- ja rakennuslain
mukaiset vaatimukset, tulisi osayleiskaavan olla tarkkuudeltaan yleispiirteisempi.

Kyseessd olevan kaavoituksen osalta tulee ottaa huomioon MRL 50 §:n sisdlto koskien
asemakaavan tarkoitusta. Kuten MRL 50 §.:n nojalla voidaan todeta, jos kunnalla on kyseessd
olevan osayleiskaavan alueen osalta tarpeen yksityiskohtaisempaan alueen jdrjestidmiseen, tulee
alueelle tehdd yleiskaavan muutoksen lisiksi asemakaava. Kaavoituksen tarpeen osalta tulee
huomioida, ettd MRL 35 §:n nojalla yleiskaava voidaan laatia myos maankdyton ja rakentamisen
ohjaamiseksi mddrdtylld alueella. Suoria rakennuslupia voidaan maankdytto- ja rakennuslain
nojalla kdytanndossd myontdd ranta-alueille MRL 72 §:n nojalla sekd kyldalueille 44 §:n mukaisesti.
Oikeuskirjallisuudessa (Ekroos- Majamaa, Maankdytto- ja rakennuslaki 2018 5.185-186) on
katsottu, ettd tdllaisilla alueilla ei tarvitse tehdd asemakaavaa, johon rakentaminen —
rakennusoikeus — perustuisi.



Vastine: Sopivasta kaavatyokalusta on kéyty jo pitkdan keskustelua maanomistajien, kunnan ja
viranomaisten kanssa. Keskusteluissa on paadytty siihen, ettd kyldkaavamainen osayleiskaavan
muutos palvelee tavoitteita parhaiten, silld kunta ei ole edelleenkién laatimassa alueelle
asemakaavaa. Nyt esitetty kaavaratkaisu on selkedsti kunnan sekd maanomistajien tavoitteiden
mukainen, eikd luonnoksesta jétetty yhtdan huomautusta. Epéviralliset viestit kyldldisten suunnalta
tukevat myos tavoitteita: alueelle halutaan lisda vakituista asumista ja kyldkoulun séilyttiminen on
tarkedd. Suunnittelu toteuttaa hyvin kyldldisten toiveita, eli alueen elinvoimaisuuden tukemista.
Myos Eteld-Karjalan liitto on todennut, etti kaavaratkaisu soveltuu maakuntakaavan kyldalueelle,
lisdten mahdollisuuksia kylén elinvoimaisuuden vahvistamiseen (ks. kohta 1).

Esitetty kaavaratkaisu on myds selkeésti tavanomaista asemakaavaa yleispiirteisempi ja
rakenteeltaan padosin kyldmaéinen. Yleiskaava taipuu yleisesti ottaen tyokaluna hyvin laajasti
esitystavaltaan, eikd nyt esitetty kaavaratkaisu ole yleiskaavaksi poikkeuksellisen yksityiskohtainen
(tai varsinkaan lainvastainen). Esimerkiksi sitovina viivakohteina on esitetty asianmukaisesti
ainoastaan selkeét suunnittelua ohjaavat reunaehdot (muinaismuistot ja luontoarvot). Ohjeelliset
rakennuspaikkojen rajat hahmottavat kaavaratkaisun mahdollisuuksia kaikille osallisille.

Ympéristoministerion kylidkaavoitusta esittelevissi oppaassa todetaan mm. seuraavaa:
Maaseutukylien maankdyton suunnittelun tarpeet ja tavoitteet vaihtelevat. Erilaisiin tilanteisiin on
tarjolla erilaisia suunnittelun vilineitd kaavoista ja méaérayksistd vapaamuotoisiin suunnitelmiin.
Kuntatasolla yleiskaava on usein kdyttokelpoisin vdline maaseudun maank&yton suunnitteluun. Sen
avulla voidaan sovittaa yhteen erilaisia maankéyton tarpeita, mutta jattad kuitenkin riittdvasti
litkkkumavaraa toteutukselle. Kunta voi kayttii yleiskaavoitusta sekd strategiseen maankdyton
kehittimiseen ettd yksityiskohtaiseen rakentamisen ohjaukseen. Yleiskaavassa voi olla myos
oikeusvaikutuksiltaan erilaisia osia.

Kylialue
Maankdytté ja rakennuslain 44 §:ssd on sdddetty yleiskaavan kdytostd rakennusluvan perusteena.

Mddrdys ei voi koskea aluetta, jolla maankdyton ohjaustarve edellyttdd asemakaavan laatimista.
Edellytyksend on lisdksi, ettd yleiskaava ohjaa riittdvdsti rakentamista ja muuta maankdyttod
kyseiselld alueella. Kyseessd olevan kaavamuutoksen kyldalueen (AT) osalta erityistd huomiota
tulee kiinnittdd 44 §.:n 2 momentin sisdltoon, jonka mukaan yleiskaavan kdytostd rakennusluvan
perusteena ranta-alueella sdddetddn 72 §:ssd. Kun kaavamuutoksen kyldaluetta (AT) tarkastellaan,
voidaan havaita, ettd namd aluevaraukset sijoittuvat rantavyohykkeelle ja ndin varaa maa- ja
metsdtalousvaltaisen alueen, jolla erityisid ulkoilun ohjaamistarvetta (MU) -alueen rantaa.
Maankdytto- ja rakennuslain 44 §:n 2 momentin mukaisesti ranta-alueilla rakennusluvan
perusteena on MRL 72 §, eikd rakentamisen siten voi perustua ndilld alueilla MRL 44 §:n 1
momentin sisdltoon. Tamd tulee huomioida nyt vireilld olevassa kaavaratkaisussa. Lisdksi MRL 44
§:n hallituksen esityksen mukaan (HE 251/2016 vp.) kyseiselld pykdldlld ei voida ohjata
laajamittaista eli asemakaavaa edellyttivid rakentamista yleiskaavalla. Rantarakentamisen osalta
tulee myés huomioida, ettd jos rakentamisella tavoitellaan tiivistd ja tehokasta
pientalorakentamista, ei sitd voi MRL 44 §:n nojalla toteuttaa yleiskaavalla. Tamdn tyyppisessd
rakentamisessa oikea kaavoituksen tyékalu on asemakaavoitus. Halutun tavoitteen osalta kunnan
tulee pohtia, mikd oikea ja lainmukainen tapa saavuttaa haluttu maankdytto. Maankdytto- ja
rakennuslain 73 §:n 2 momentissa on sdddetty, ettd: Laadittaessa kaavaa alueelle, johon kuuluu
olemassa olevaa kyldaluetta, ei kyldalueella sovelleta mitd 1 momentin 3 kohdassa sdddetddn
edellyttden, ettd virkistykseen soveltuvien alueiden riittivyys otetaan huomioon.

Kun tdtd pykdldd tarkastellaan kyseessd olevan kaava-alueen sekd kaavaa koskevien asiakirjojen
osalta, voidaan todeta, ettd kyseessd ei ndyttdisi olevan kyldalueen tdydennysrakentaminen. Ndiden



perusteella vaikuttaisi sille, ettd kyseessd on uusi kyldalue. Maankdytto- ja rakennuslain 73.2 §:n
hallituksen esityksen (HE 251/2016 vp.) mukaan pykdldn tarkoituksena on sivuuttaa yhtendisen
rakentamattoman alueen sdilyminen kyldalueilla, koska kylien alueella on oleellista turvata
riittdavien lahivirkistysalueiden sdilyminen ja esimerkiksi mahdollisuus uimarantaan. Ndissd
tilanteissd kylien tdydennysrakentamismahdollisuuksien turvaaminen on olennaisempaa kuin
vaatimus riittdvdn yhtendisen rantaviivan sdilyttimisestd. MRL 73.2 §:n mukainen tulkinta voisi
tulla kyseeseen, jos nyt kaavoituksen osalta perusteltaisiin ja tehtdisiin isompi tarkastelu, jonka
kohteena olisi isompi pala Vehkataipaleen kyldaluetta. Silloin voitaisiin perustellusti esittdd, ettd
kyseinen kaavamuutos on osa kyldalueen tdydennysrakentamista. Nyt kaavaselostuksesta ei kdy tdtd
ilmi, joten kyseinen maankdytto- ja rakennuslain mukainen pykdld ei sovellu lausuttavana olevaan
kaava-alueeseen.

Vastine: Lausunnossa todetaan, ettd kyseessd ei ndyttiisi olevan kyldalueen tdydennysrakenta-
minen. Tulkinta on erikoinen, silld kyseesséd on toki uusi asuinrakentamiseen osoitettu alue, mutta
lomarakentamiseen alueesta on varattu merkittdvi osa jo nykyisessi yleiskaavassa. Sen liséksi
suunnittelualue sijoittuu erittdin keskeiselle paikalle jo olemassa olevaa Vehkataipaleen kylaa.
Téten kaavamuutoksen voidaan katsoa olevan kyldn tdydennysrakentamista ohjaava. Selostusosaan
tdydennetéén vield perusteluita tilti osin.

Yleiskaavan AT-alueiden sijoittamisessa on noudatettu samoja periaatteita kuin kunnan uudehkossa
Kattelussaari-Jankésalo osayleiskaavassa sekd valmisteilla olevassa taajamaosayleiskaavassa.
Kyseessi ei ole uusi kyldalue, koska alue on jo osittain rakentunut ja alue liittyy kiintedsti
Vehkataipaleen kyldalueeseen. Kaavaratkaisussa on lisdksi selkeésti eroteltu omarantaiset AO-
rakennuspaikat (MRL 72§) ja vain rantaan tukeutuvat AT-rakennuspaikat (MRL 443).

Kaavoituksen aloitusvaiheen keskustelutilaisuudessa 17.8.2022 yhteisesti todettiin jo, ettd kyseinen
alue soveltuu erinomaisesti kyldn tdydennysrakentamiseen ja elinvoiman kasvattamiseen. Lukuisten
tutkimiemme valtakunnallisten esimerkkien perusteella voidaan todeta, etti kyldyleiskaavaa voi
hyoddyntdd hyvin monipuolisesti erilaisissa tilanteissa.

ELI yhteenvetona kaikesta edelld mainitusta, onko kéytettdvélld kaavatyokalulla lopulta kiytdnnon
merkitystd ja aihetta teoreettiseen viittelyyn, jos silld padstddn kaikkien edelld mainittujen
osapuolten ja viranomaisten yhteiseen tavoitteeseen juuri tdssé kyseisessd kohteessa ja tdssd
ajankohdassa? Varsinkin niin, ettd silli tuetaan kylin elinvoimaisuutta ja turvataan samalla
luontoarvot seki kyldldisten virkistyskdyttomahdollisuudet.

Mitoitus

Kaavaselostuksesta pitid mitoituksen osalta kdydd riittavin selkedsti ldapi, kuinka AO- ja AT-
alueiden rakennuspaikat mitoituksen osalta muodostuvat. Ndiden alueiden rakennuspaikkojen
rantarakennusoikeudet tulee perustella voimassa olevan Vehkataipaleen osayleiskaavan
mitoitukseen perustuen. Ndin varmistutaan siitd, ettd rakennusoikeudet ovat perustellusti olemassa
Jja lisdksi voidaan varmistua siitd, ettd maanomistajien tasapuolinen kohtelu toteutuu niin emdtilan
sisdlld, kuin emdtilojen vililld. Lisdksi osayleiskaavaluonnoksessa osoitetut erilliset saunan
rakennuspaikat (vihredt kolmiot) edellyttivdiit mitoituksessa huomioitavien rakennuspaikkojen
muodostamista. Erillisistd saunan rakennuspaikoista tulee lisdtd tieto kaavaselostukseen.

Vastine: Yleisesti ottaen tirkein seikka rakennusoikeuksien laskemisessa on maanomistajien
tasapuolinen kohtelu olosuhteiltaan samankaltaisilla alueilla. Kaavaratkaisu perustuu
mitoituslaskelmiin ja maanomistajien tasapuoliseen kohteluun juuri néissé olosuhteissa.



Téydennetddn vield kaavaselostusta mitoituksen ja sen perustelujen osalta. Lisétddn tieto erillisistd
saunan rakennuspaikoista selostukseen.

Muut huomiot

Kaavamerkinndissd ja -mddrdyksissd on kaavamerkintd maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolla on
erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta (MU). Tdamdn kaavamerkin osalta on merkitty, ettd ~Alueella
sallitaan ulkoiluun ja virkistykseen liittyvd kaavassa osoitettu rakentaminen MRL 73.2 §:n
mukaisesti”’. Maankdytto- ja rakennuslain 73 §:n 2 momentin mukaan: Laadittaessa kaavaa
alueelle, johon kuuluu olemassa olevaa kyldaluetta, ei kyldalueella sovelleta mitd 1 momentin 3
kohdassa sdddetddn edellyttden, ettd virkistykseen soveltuvien alueiden riittivyys otetaan
huomioon. MRL 73 §:n 1 momentin 3 kohta viittaa, ettd ranta-alueille jdd riittivdsti yhtendistd
rakentamatonta aluetta. 2 momentin sisdllolld viitataan lihinnd kyldalueen tdydennysrakennuksen
vhteyteen. Hallituksen esityksen (HE 251/2016 vp) mukaan virkistysalueiden riittivyydelld
tarkoitetaan mahdollisuutta uimarantaa ja riittivien ldhivirkistysalueiden sdilyttimistd.
Kaavamerkinndn sisdllon osalta jid nyt epdselvdksi, mitd sisdllolld tarkoitetaan rakentamisen
osalta, kun sitd verrataan MRL 73 §:n sisdltoon. Lisdksi epdselviksi jdd, mitd rakentamista
voidaan MU-alueelle myéntid MRL 73 §:n nojalla. Kaavamerkinnéissd ja -mddrdyksissd esitetyn
maa- ja metsdtalousvaltaisen alueen, jolla erityisid ulkoilun ohjaamistarvetta (MU) osalta tulee
MRL 73.2 §:n perusteella pohdittavaksi kyseisen alueen osoittaminen esimerkiksi virkistysalueeksi

V).

Vastine: Kdytdnnossd LV- ja MU-alueiden osoittaminen riittdd turvaamaan venepaikkojen
rasiteoikeudet ja jokaisenoikeuksiin perustuvat virkistyskdyttomahdollisuudet alueella. Yhtendista
rakentamiselta vapaata rantaviivaa jai alueelle riittdvasti. Vastuuta yleisen uimarannan osalta ei
yksityisille maanomistajille voida pitdéd kohtuullisena.

Luonnonsuojelu

Kaavamuutosta varten tehdyt luontoselvitykset ovat riittivdt. Aloitusvaiheen neuvottelussa mainittu
viitasammakkoselvitys ei ole tarpeellinen, koska luonnoksessa ei ole esitetty rantaa muuttavaa
maankdyttod uusille alueille. Alueen ainoa erityinen luonnonarvo ovat uhanalaisen kangasvuokon
kaksi kasvupaikkaa, jotka on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrkeiksi
alueiksi luo. Merkintd ja kaavamdidirdys ovat asianmukaisia, mutta ELY-keskus pitdd lajin
sdilymisen kannalta ongelmallisina sitd, ettd toinen luo-alue sijoittuu rakennettavalle kyldalueelle
AT ja toinen ohjeellisen tieyhteyden reunaan. Kaavaratkaisua tulee ndiltd osin harkita uudelleen.
Kaavaselostuksen perusteella on helposti yksiloitivissd, ettd pienialaiset luo-alueet edustavat
kangasvuokon esiintymispaikkoja. Kuvauksissa tulee kdyttdd yksiloivdn lajinimen sijaan esimerkiksi
“uhanalaisen kasvin esiintymd”. Kangasvuokon sijaintien esitystarkkuus tulee korjata myés
luontoselvitykseen Lajitietokeskuksen ohjeistuksen mukaiseksi tai vaihtoehtoisesti rajoittaa
selvityksen jakamista vain viranomaiskdyttoon.

Vastine: Kaavakarttaa ei ole tarpeen muuttaa, luo-rajaukset ovat esiintymaan nihden aloiltaan
runsaat ja néin ollen tien tai rakennuspaikan rakentamisessa kangasvuokko voidaan ottaa huomioon
riittdvalla tavalla. Korjataan kaavaselostusta sekd luontoselvitysta siten, ettd kangasvuokkoa ei
yksil6ida niin tarkasti: kdytetdén esimerkiksi yll4 mainittua ilmaisua “uhanalaisen kasvin
esiintyma”. Vaihtoehtoisesti voidaan rajoittaa selvityksen jakamista.

Asian vierestd todettakoon, ettd kaavoittajien kannalta on hyvin himmentavaa, etti eri ELY-
keskusten ja jopa eri tarkastajien ohjeistus poikkeaa tiltd osin hyvin paljon toisistaan. Olisi



suotavaa, ettd valtakunnallisesti olisi yhtendinen linjaus asian suhteen (saako esimerkiksi
uhanalaisia lajeja mainita kaavamaardyksissa vai ei).

Vesihuolto

Aloitusvaiheen keskustelutilaisuudessa 17.8.2022 on todettu, ettd ldhistolld sijaitsee
vesiosuuskunta, johon alueen vesihuoltoa voisi mahdollisesti liittdd. Taipalsaaren kunnan on hyvd
myotdvaikuttaa siihen, ettd mahdollisuudet keskitettyyn jdarjestelmddn liittymiseen olisi selvitetty
ennen rakennuslupaprosesseja. Kunnan pitdd selvittid mahdollisuudet keskitettyyn
vesihuoltojdrjestelmdcdn ennen kaavaehdotuksen ndhtdiville asettamista. Vesihuoltoratkaisua
selvitettdessd on perusteltua huomioida myés suunnittelualuetta ympdroivd kyldalue.
Kaavaselostuksesta tulee kdydd ilmi, miten suunnittelualueen vesihuolto tullaan jdrjestamdcdn.

Vastine: Tavoitteena on alueen liittdiminen keskitettyyn vesihuoltojarjestelmédin. Kunta ja
maanomistajat tarkentavat yhteistydssd suunnitelmia vield kaavaprosessin rinnalla.
Jatevesijarjestelmid koskeva suunnitelma on liitettdva viimeistdan rakennus- tai toimenpide-
lupahakemukseen tai rakentamista koskevaan ilmoitukseen. Ks. myos aiemmat kohdat 2 ja 5.

Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualueen lausunto

Lausuttavana oleva osayleiskaavamuutos rajautuu valtio-omisteiseen maatiehen 14784
(Mantereentie). Liikennemdcdrd kaava-alueen kohdalla maantielld 14784 on keskimddrin noin 372
ajoneuvoa vuorokaudessa (KVL). Voimassa oleva nopeusrajoitus on 60 km/h. Alueelta on hyvdi
mahdollisuus jarjestdd 1 (vksi) maankdyton liittymd kaava-alueelle siten, ettd nykyinen liittymd
pitdd purkaa ja ojittaa Taipalsaaren kunnan kustannuksella. Osayleiskaavassa on nyt osoitettu uusi
maankdyton liittymd olemassa olevan sijaan. Kaavoittajan tulee varmistaa ennen liittymdd, ettd
liittymdndkemdit (130 metrid) tdyttyvit ja, ettd liittymd on litkenneturvallinen. Tarkastelun
perusteella alueelta on jdrjestettivissd liitkenneturvallisuusnormit tdyttdiva kaavaliittymd. Uusi
liittymd haetaan liittymdlupaprosessin kautta. Lupaa haetaan Pirkanmaan ELY-keskukselta.

Vastine: Varmistetaan liittyméanédkymat ja liikenneturvallisuus kaavaehdotukseen.

Maantien 14784 suoja-alue on maantien keskilinjasta mitattuna 20 metrid. Suoja-alue tulee
ldhtokohtaisesti aina merkitd kaavaan viivamerkinndlld, koska maantien suoja-alueella ei saa olla
rakenteita tai rakennetta, eikd maaston muotoja saa muuttaa. Kaavakarttaan tiytyy merkitd “su”
suoja-alue viiva. Tdlld hetkelld lounaisin merkintd AT (kyldalue) rajautuu maantiekiinteistéon ja
jdd osittain maantien 14784 suoja-alueelle (5 metrid maantiekiinteiston rajasta). Maantien suoja-
alueen vaikutukset tulee saattaa maanomistajien tietoon. Kaavoitettavalta alueelta hulevesid ei saa
missddn tilanteessa johtaa maantieverkon 14784 kuivatusjdrjestelmiin. Kiinteiston hulevedet tulee
kdsitelld kiinteiston alueella imeyttamdlld tai muulla kunnan ympdristoviranomaisen hyviksymdlld
tavalla syntyvid hulevesid ei saa missdcdn tilanteessa johdattaa tai kuivattaa Maantien 14784
sivuojiin.

Vastine: Kaavakartalle su-merkinnén (suoja-alue) lisidminen viivamerkintina ei tue yleiskaavan
yleispiirteisyyttd (ks. ELY-keskuksen lausunto aiemmin). Lisdtddn lausunnossa esitetty asia
yleismaardyksend. Lisatddn myos yleinen médrdys koskien hulevesien johtamista lausunnon
mukaisesti.



7. Etela-Karjalan museon lausunto 23.8.2024

Arkeologinen kulttuuriperinto

Mikroliitti Oy:n 2016 toteuttamassa koetutkimuksessa alueen roykkiot dokumentoitiin, havaittiin
neljd aiemmin tuntematonta roykkiotd lisdd ja todettiin, ettd kaivauksin tutkitut kaksi roykkiotd ovat
viljelykseen liittyvid kaskiraunioita. Museoviraston ja Eteld-Karjalan museon kesken elokuussa
2024 kdydyssd keskustelussa havaittiin, ettd kesken jddneen kaavoituksen vuoksi vuoden 2016
koekaivauksen jdlkeistd lopullista pddtostd tutkimuksen riittdvyydestd ei ole tehty, ja todettiin, ettd
kunnan tulee jdrjestid Museoviraston kanssa muinaismuistolain (295/1963) 13 § mukainen
neuvottelu asian loppuun saattamiseksi. Museovirastolla kontaktoitava taho on intendentti Helena
Ranta. Lain mukaan neuvottelussa on kuultava myés maanomistajaa. Kaavaselostusta tulee
tdydentdd ja lisdtd maininta vuoden 2016 koetutkimuksesta. Samoin muinaismuistolain mukaisen
neuvottelun lopputulos tdydennetdidn kaavaselostukseen neuvottelun jdilkeen ja kaavakartta
pdivitetddn vastaamaan neuvottelun lopputulosta.

Vastine: Kunta ja kaavoittaja jarjestivit Museoviraston ja maanomistajan kanssa muinaismuistolain
mukaisen neuvottelun asian loppuun saattamiseksi 24.10.2024 (ks. selostusosan liitteet).
Neuvottelun jdlkeen on tdydennetty myos kaavaselostusta ja kaavakarttaa talta osin.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Kaavaselostuksessa rakennettua kulttuuriympdristod ja maisemaa on kdsitelty varsin kevyesti.
Kaavamuutoksen vaikutukset arvokkaaseen kulttuuriympdristoon ja maisemaan tulisi myos arvioida
kaavan laatimisen yhteydessd riittivin havainnollistaen. Suunnittelualueelle sijoittuva
maakunnallinen arvo tulee kdydd ilmi kaavakartassa riittdvin merkinnéin ja ympdriston sdilymistd
edistdvin mddrdyksin. Maakunnallisesti arvokasta aluetta koskevista suunnitelmista on pyydettdvi
museoviranomaisen lausunto. Museo pitdd valitettavana, ettd asuinrakentamista on osoitettu
alueille, joille yleiskaavassa on osoitettu ympdristo- ja virkistyskdyttéarvoja, ja ehdottaa
rakentamiselle osoitettujen alueiden tiukempaa rajaamista. Museo pitdd myonteisend, ettd kyseisen
ympdriston kannalta olennaisen puuston sdilyttdmistd ja ympdristoon sopivaa rakentamista
pyritddn ohjaamaan kaavan yleismddrdyksissd, mutta kaava-alueen sijoittuessa maakunnallisesti
arvokkaaseen kulttuuriympdristoon, on syytd pohtia esitettyd tarkempaa rakentamisenohjausta joko
kaavamdidrdyksissd tai erillisen rakennustapaohjeen muodossa, johon viitataan
kaavamdcdrdyksissd.

Vastine: Tdydennetddn vield seké selostusta (vaikutusten arviointi) ettd maarayksia
kulttuuriympériston ja maiseman osalta. Harkitaan tarkempia miérdyksid rakentamisen sijoitteluun
ja ohjaamiseen (kaavaméiiriaykset tai rakennustapaohjeet).



